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Le marché du logement collectif neuf

au 3°™ trimestre 2011

Un regain d’activité

Avec prés de 900 ventes et plus de 1 200 misesrente au troisieme tri-
mestre, le marché du logement neuf a retrouvé unetaine vigueur apres un
début d’année plutét morose. Cependant ce regain dg/namisme ne s’obser-
ve pratiguement que dans le Bas-Rhin et avant toudans la CUS. Malgré
guelques frémissements de reprise, le Haut-Rhin esbujours a la traine.
Globalement la demande n’a pas retrouvé son nivead’avant la crise et le
marché reste soutenu par l'investissement locatiPourtant les prix sont net-
tement orientés a la hausse (+9,5 % sur un an), ut@ausse qui s’explique en
partie par la localisation de beaucoup de projetsrecentre-ville et par un relé-
vement des normes de construction.

Aprés un premier semestre plutbtdébut de I'année 2010, l'activité de la promotion
déprimé, I'activité dans la promotion immo-immobiliere se concentre de plus en plus sur la
biliere au troisieme trimestre 2011 a regagn€US.

de la vigueur. Prés de 900 logements neufs Pratiquement la moitié des appartements

ont été vendus sur l'ensemble de la régiofe ts mis en vente ou vendus entre janvier et sep-
mais ce résultat est encore nettement infGgmpre 2011 en Alsace sont situés dans la CUS.
rieur au rythme de ventes de longue périodg,iie 5 Pouverture a I'urbanisation d'importants
qui se situe autour de 1 000 transactions Pkcteyrs au sein de la commune de Strasbourg,
trimestre. notamment le long de I'ancienne RN4, plusieurs

La reprise est plus nette pour ce qupoarammes immobiliers ont été mis en route ou
est de la mise en vente de nouveaux praq,

3 ont en projet.
grammes. L'offre nouvelle comportent au

total 1 240 logements contre 730 au trimestre Durant les 9 premiers mois de 2011 la CUS
précédent et a peine 600 au cours des trofsenregistre 1300 mises en vente et 1 000 ventes
premiers mois. de logements dont 70 % concernent des program-

mes immobiliers situés sur la commune de Stras-

Le décalage entre le nombre de venpourg, les 30 % restants sont localisés dans ka pre
tes et celui des logements nouvellement migiere et la deuxieme couronne.

en marché a pour effet de regonfler
les stocks qui se situaient a un ni
veau bas, voire tres bas dans |
Communauté urbaine de Stras
bourg. Fin septembre 2011, les dis 80 %
ponibilités correspondent a quelqu{ 79 4
9 mois de ventes, si I'on se réfer¢
au rythme des transactions obsery
au cours des 6 mois précédents.

Part des ventes de logements neufs dans la CUS
par rapport aux ventes réalisées
dans le Bas-Rhin et en Alsace
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troisieme trimestre est cependar
loin de toucher I'ensemble de Ig
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Cette situation constitue une rupture. Depuis 1&98
jusqu’a la crise qui s’est installée en 2008-208%art de la
métropole alsacienne dans la construction de logemml-
lectifs diminuait régulierement au profit des astegglomé-
rations de la région, mais aussi, et surtout, ddespse-
condaires et des communes plus rurales. Lors dmboo
mobilier des années 2005-2007, I'agglomérationsbwar-
geoise avait décroché. Plus des trois quarts daseaox
logements collectifs construits durant ces anrféstes,
I'ont été en dehors de la CUS.

Depuis deux ans la CUS retrouve la part qui édait
sienne en 1997, année qui a suivi la mise en masepre-
miéres mesures de défiscalisation pour l'investies® loca-
tif avec la loi « Périssol ». Le fait qu'avec lespiositif
« Scellier » les avantages fiscaux soient résesv@sseules
zones ou le marché est réputé tendu a sans dauttébce a
I'explosion des ventes dans la CUS. Rappelons usedes
deux tiers des ventes ces deux derniéres annéedesdimés
a l'investissement locatif.

Le marché immobilier par zone géographique au cours

Au-dela de la CUS, le marché connait un regain de
dynamisme dans le secteurs d’Obernai, de Haguenau,
s'agissant du Bas-Rhin, et de Saint-Louis pour #itH
Rhin. Dans I'agglomération colmarienne, des program
mes immobiliers totalisant 120 logements ont étkeda
aprés plusieurs trimestres sans relief. Dans l@ggta-
tion mulhousienne, l'activité est toujours modéetese
cantonne aux communes périphériques de Mulhouse.

Des prix en forte hausse

Malgré une conjoncture qui reste pesante, les prix
ont enregistré une forte hausse. Pour les transaaté-
alisées durant les 9 premiers mois de I'annéegaagr a
septembre) le prix moyen au m2 s’est accru en mmyen
de 9,5 % entre 2010 et 2011.

A Saint-Louis la barre des 3 000 € le m? est dépas
sée alors que dans les agglomérations de Mulhduse e
Colmar les prix se situent encore Iégérement epediss

du 3°™ trimestre 2011

Zone Nombre Nombre de Nombre de Prix de vente dl?g’:lai |I"noyen

de logements logements Logements moyen ecoulement

A ; . . des encours

ou zone regroupée (regr.) mis en vente vendus disponibles (euros/ m?) (mois)

ALSACE 1238 895 2418 3092 8,9
Bas-Rhin 958 665 1639 3147 8,2
Haut-Rhin 280 230 779 2944 10,9
C.Us. 706 395 928 3358 7,2
Agglomération de Strasbourg 706 370 869 3382 7,4
Strasbourg-ville 584 316 636 3430 6,6
Strasbourg-ceinture 101 47 208 3138 12,4
Agglomération de Colmar 126 25 183 2970 22,0
Agglomération de Mulhouse 41 53 205 2917 11,2
Mulhouse-ville 0 nd 49 nd 14,0
Mulhouse-périphérie 41 49 156 2957 10,5
Agglomération de Saint-Louis 63 85 74 3043 4.4
Agglomération de Haguenau 76 52 158 3027 13,4
Molsheim - Obernai 85 83 53 2839 2,6
regr. Erstein - Saverne - Sélestat 28 23 84 2689 14,4
Guebwiller - Thann - Cernay 0 18 44 2799 4,3
Zones autres ("rurales") 113 161 689 2864 13,8

nd = non diffusable (hombre de données insuffisgnte



On notera que 15 régions métropolitaines sur 22 ¢La commercialisation de maisons individuelles neuge
déja franchi la barre des 3 100€ et que I'Alsacesaeitue en Alsace par les promoteurs immobiliers
gu'en 16™ position pour le prix moyen au m2. Les deu
régions limitrophes, la Franche Comté et la Loease clas-
sent tout a fait en queue de peloton juste aprBslagogne,
le Limousin et I'Auvergne.

Au fil des ans, le marché de la maison individuel-
le a I'état futur d’achévement se développe. ligg'a
généralement de maisons en permis groupé, accolées
en bande. Au troisieme trimestre 2011, 76 maisors o
été mises en vente et 61 ont été vendues au pryemo

Le marché du logement neuf de 272 000 € (maison avec terrain). Le marchéas@p
au niveau national au 3 ™ trimestre 2011 ge en parts a peu pres égales entre les deux eyeauts.
Maisons individuelles Appartements
Régions Mises en \(endL{es Djsponibles Prix de vente Mis en \’/endu,s Disponibles Prix de vente

vente (réservées) alavente 1000 euros vente (réserveés) ala vente euros/m?
11 - lle-de-France 208 274 444 319 3867 4174 7 252 4 954
21 - Champagne-Ardenne 17 9 166 222 210 176 760 3267
22 - Picardie 43 80 266 212 150 325 696 3635
23 - Haute-Normandie 74 80 153 176 393 473 1149 3136
24 - Centre 97 79 424 179 695 461 1878 3071
25 - Basse-Normandie 107 45 253 225 399 408 1034 3615
26 - Bourgogne 39 11 56 290 250 151 834 2759
31 - Nord-Pas-de-Calais 211 142 935 222 657 571 2376 3312
41 - Lorraine 75 45 184 181 426 422 902 2677
42 - Alsace 76 61 216 272 1238 895 2418 3092
43 - Franche-Comté 35 35 196 199 317 304 1010 2741
52 - Pays de la Loire 213 171 608 219 2216 1409 3879 3321
53 - Bretagne 196 199 1027 197 1297 1230 6031 3174
54 - Poitou-Charentes 208 94 354 211 244 148 603 3614
72 - Aquitaine 166 158 457 215 2122 1528 3194 3500
73 - Midi-Pyrénées 177 165 240 216 1649 1285 2449 3284
74 - Limousin 5 8 80 150 95 82 260 2777
82 - Rhone-Alpes 461 369 926 294 4746 4147 12 124 3717
83 - Auvergne 0 7 23 217 92 93 633 2913
91 - Languedoc-Roussillon 355 249 876 206 1594 1874 4038 3421
93 - PACA 286 222 567 331 3487 3231 8374 4 245
94 - Corse 33 39 188 354 568 484 1107 3405
France métropolitaine 3082 2542 8 639 246 26 712 23871 63 001 3774

METHODOLOGIE & DEFINITIONS

L’enquéte sur la commercialisation des logements nés, sur laquelle s’appuie principalement la présentdyar, est
réalisée trimestriellement par Rirection Régionale de I'Environnement, de 'Aménagment et du Logement
(DREAL) aupres de tous les promoteurs alsaciens.

L’enquéte porte sur les programmes de constructerve de 5 logements et plus, offerts a la ventexalusion de
tout programme de réhabilitation, rénovation otaw@stion.

La base de I'enquéte est constituée par le fiothéer permis de construire SITADEL2 (Systéme d’Infation et de
Traitement Automatisé des Données Elémentairelesirogements et les Locaux).

Leslogementsmis en ventesont les logements offerts & la vente pour la peesrfiois au cours du trimestre.
Leslogementssont considérés commenduss'ils ont fait I'objet d'une réservation avec dépldarrhes.
Lesencourssont composés des logements disponibles a la gefite soient sur plan, en chantier ou terminés

Le délai prévisionnel d'écoulement des encours (ou stks) est calculé par référence au courant mensuel migen
ventes, observé sur les 6 derniers mois.

@ Pour en savoir plus : internet http://www.statistiques.developpement-durable.gouv. fr
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